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Auttaktveranstaltung
31. Mai 2016



EinfGhrung (Dr. Monika Nadrowska, Stadt Achim)

Geschichte des Lieken-Areals (Angelika Steinbach, Stadt Achim)
Vorstellung des Sanierungstréigers (Uwe Mufignug, DSK)
Ablauf und Analyse Rahmenplanung (Frank Schlegelmilch, BPW)
Offene Diskussion im Plenum

Dialogangebot an Posterstellwédanden
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Historisches aus dem Fundus -und mit Erlaubnis zur
Veroffentlichung- des Heimatvereins und des
Stadtarchivs

Fachbereich Wirtschaft und Stadtentwicklung Mai 2016 g!
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Neubau der Bahnstrecke und des Bahnhofgebaudes ®

= 1847 Er6ffnung der Bahnstrecke Bremen- Wunstorf nach 2-jahriger Bauzeit
(Zerteilung ehemaliger Ackerflachen)

= 1858 Fertigstellung des Achimer Bahnhofs

=  Trennung der vormals zusammenhangenden

Landereien

‘.... 133—" na‘
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VerauBBerung der Landereien ]

1851 kauft der Kaufmann
Heinrich Johannes aus
Burgdamm die Landereien, um === >
hier eine Tabakfabrik mit
Wohnung zu errichten

Fachbereich Wirtschaft und Stadtentwicklung Mai 2016 “ NORDLICHE
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Von der Zigarrenfabrik zur Brotfabrik ®
ikTiide

1851 2011
160 Jahre

Von der Zigarre

—

zum Simonsbrot....

.... wie geht denn das?

Fachbereich Wirtschaft und Stadtentwicklung Mai 2016 “ NORDLICHE
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Rilckansich

Zigarrenfabrik bis 1901

(Leider liegen keine Fotos vom
urspringlich eingeschossigen
Gebéaude vor)
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Geschichte der Brotfabrik ® A
llll—

1902 Grindung der Bremer Simonsbrotfabrik in Achim Searion yom Bullon s Thisdfobiih | F
1903 Bau der Simonsbrotfabrik :‘:_* Vo
1909 Umbau der Simonsbrotfabrik 5

1918 Stilllegung der Bremer Simonsbrotfabrik :
1922 Ubernahme durch Fritz Lieken
1934 Erweiterung der Lieken Brotfabrik j

1955 Inbetriebnahme der neuen Backstral3e J.
1956 neues Muhlwerk wird in Betrieb genommen i 412 : 2 = —= = AJ
1960 Richtfest Siloturm und Versandhalle -4 ... . S NCLTRL— . )
1965 Bau einer vollautomatischen BackstralBe 3 '
1966 Richtfest fir automatische PackstraBBe - A s G — i e
1978 SchlieBung der Honigkuchenfabrik und Ubernahme Lieken = = gﬁ(éﬁ‘,«aﬁ.’ s,
1994 Umstrukturierung Pawide
30.09.2011 SchlieBung der Brotfabrik 5 e it F st
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1934 Erweiterung der Brotfabrik (Fritz Lieken ab 1922) ®

>
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Eigentimergeschichte der Brotfabrik )

1901 Simonsbrot (Gustav Simons)
1922 Lieken Urkorn (Fritz Lieken)
1998 Wendelgruppe

2000 Kamps AG

2002 Barilla Gruppe

2013 Agrofert

1959 Bau des Siloturms

Fachbereich Wirtschaft und Stadtentwicklung Mai 2016 “ NORDLICHE
INNENSTADT
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Anbau an das Verwaltungsgebaude in den 70er Jahren

.,-
’.-

Ausschnitt aus ,,Plan der Stadt
Achim“ ca. 1955

Honigkuchenfabrik neben der
Brotfabrik bis 1978

Ursprungsgebaude aus 1851 heute

Fachbereich Wirtschaft und Stadtentwicklung Mai 2016 “ NORDLICHE
INNENSTADT
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1978 SchlieBung der Honigkuchenfabrik und Ubernahme Lieken ® A
o

Der in den 30er Jahren errichtete
Giebel der Rieke's
Honigkuchenfabrik blieb nach der
Ubernahme durch Lieken erhalten!
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Lieken Hallenerweiterungen ]
e |
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= Sudlich der Bahn
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Achimer Bahnhof 1853 / heute '® A

Bahnhof.

;&!?‘» o Hawpigebiiote. I iv )y
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Eisenbahnpavillon 1853 / heute Wohnhaus Pavillonstr.10 ® A
L |
Hcbim  poate "' Mit der Fertigstellung des Bahnhofs in

wurde in1853 das Gasthaus
,Eisenbahnpavillon“ (Holzbau) auf der
hohen DlUne durch den Gastwirt Conrad
Puvogel erbffnet

INNEMSTADT
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Historische BahnhofstraBe mit Postgebdude und Hotel ® A
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BahnhofstraB3e gestern und heute ®

HBahnholelrasse

Neubau Zum Achimer Bahnhof 7,ehem. Pferdestall heute Zum Achimer Bahnhof 5)

Fachbereich Wirtschaft und Stadtentwicklung Mai 2016 “ NORDLICHE
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Bahnhofstralde gestern/ heute: ,Zum Achimer Bahnhof 15"
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Bahnhofstral3e/ Ecke PavillonstraBe gestern und heute ®
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BahnhofstraBe (30er Jahre) / heute ® A
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Bahnhofstral3e / heute Zum Achimer Bahnhof 29

Fachbereich Wirtschaft und Stadtentwicklung Mai 2016 ‘9 NORDLICHE
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Bahnhofstral’e (20er Jahre)/ heute: ,Zum Achimer Bahnhof 31° ® A

INNENSTADT
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Blrgerinformation 31

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH & Co.

Brigitte Vorwerk und Uwe MulBgnug

— [SK Doutsehe Stadt und Grundsticksentwicklungsgasellschafy Folie 1 | 16. Februar 2016
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Recht und Forderung Achim ! 2016

Rechtliche Grundlagen

Die wesentlichen rechtlichen Grundlagen zur Ubertragung von Aufgaben
und zur Férderung von MaBBnahmen:

— Baugesetzbuch (BauGB) besonderes Stadtebaurecht § 136 ff.

— Stadtebauforderungsrichtlinien des Landes (R-StBauF)

— Bescheinigungsrichtlinien des Landes .
M

— Sanierungsrechtliche Genehmigung

Folie 4 | 16. Februar 2016




Vorteile einer SanierungsmaBnahme mit formlich festgelegtem
Sanierungsgebiet:

- Sanierungsrecht als SteuerungsmaBnahme
— Gleichbehandlungsgrundsatze flir alle Beteiligte

— Indirekte Forderung der Grundstiickseigentiimer
nach §§ 7h, 10f EStG, direkte Forderung bestimmter MaBnahmen

— Abrechnung - Ausgleichsbetrage i.d.R. glinstiger als
ErschlieBungsbeitrage

— 1SK Doutsche Stadt- und Grundsticksentwicklungsgasellschafy Folie 5 | 16. Februar 2016



Recht und Forderung Achi he o

DSK - Grundstlckseigentimer:

- Beratung im Antragsverfahren §§ 144/145 Baugesetzbuch
 Informationen zum Sachstand des Sanierungsverfahren
- Beratung in Forder- und Finanzierungsfragen:

 Informationen zu den steuerlichen
Sonderabschreibungsmaoglichkeiten §§ 7h ff EStG

« Beratung zu Fordermoglichkeiten von Modernisierungs-
und Instandsetzungskosten




<

Recht und Forderung Achi n,

Forderung

— Direkte Forderung = der verlorene Zuschuss
(Kostenerstattungsbetrag)
Pauschal oder Ertragsberechnung

— Indirekte Forderung = steuerl. Begunstigung
(§§ 7 h und 10 f Einkommenssteuergesetz)
1.-8. Jahr je 9%; 9.-.12. Jahr 7% = 100% bei vermieteten Objekten
10 Jahre je 9% = 90% bei eigengenutzten Immobilien.
setzt Vertrag und Bescheinigung voraus

DSK Deutsche Stadt- und Grundsticksentwicklungsgasellschaf Folie 7 | 16. Februar 2016
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Grundlegende Vertragsformen

1) OrdnungsmafBnahmevertrag

2) Kostenerstattung MVU

3) Modernisierungsvertrag

4) ,Null” — Modernisierungsvertrag"®

DSK °
Folie 8 | 16. Februar 2016

— [1SK Doutsche Stadt: und Grundsticksentwicklungsgasellschafy



Recht und Forderung -

Ablauf einer privaten Ordnungs- oder ModernisierungsmafBnahme
1. Anfrage vom Eigentimer (bei der Stadt bzw. dem Sanierungstrager)

2. Beratungsgesprach (Verfahrensablauf, Forderfahigkeit, Rechte und
Pflichten)

3. Besichtigungstermin (mit der Stadt bzw. dem Sanierungstrager)

4. Modernisierungsuntersuchung (Beauftragung v. Architekten zur
Feststellung der Modernisierungsfahigkeit, Kostenschatzung etc.)

5. Zuschussermittiung

6. Modernisierungsvertrag zw. Eigentimer und Stadt (Art, Umfang und
Durchfihrung der MaBnahme, Forderungsmodalitaten etc.)

7. Abbruch-/Baubeginn und Durchfihrung

8. Abrechnung und Fordermittelauszahlung

D S K Stade: und Grundsticksentwicklungsgasellschaf Folie 9 | 16. Februar 2016
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DSK Regionalburo Hannover DSK Regionalbiro Hannover DSK Regionalbiiro Hannover
Brigitte Vorwerk Uwe MuBBgnug Hans-Henning Hinrichs
Gebietsleiterin Niedersachsen Biroleiter Niedersachsen Projektleiter Niedersachsen
Mailander StraBe 2 | 30539 Hannover Mailander StraBe 2 | 30539 Hannover Mailander StraBe 2 | 30539 Hannover
Tel. +49 (0)511 53098-24| Tel. +49 (0)511 53098-19| Tel. +49 (0)511 53098-21 |
Brigitte.Vorwerk@dsk-gmbh.de uwe.mussgnug@dsk-gmbh.de hans-henning.hinrichs@dsk-gmbh.de
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Vorbereitende Untersuchung
GroBbickerei Lieken und Bahnhofsumfeld

Bremen, den 02.08.2013 g *r R A g ; 2, e D . : H;-J-I ER
PROCON e R = e PR

Vorbereitende Untersuchung Integriertes

Stadtentwicklungskonzept Sanierungssatzung

Weg zum Sanierungsgebiet W5

ud



Lieken
Lageplan

-Areal: SPD lehnt Investoren
Studie

-Auf Konkurren;
Zielendes Konzept*

17.03.15

-Pléne ab

0 OO

Symbolbild
©dpa

Achim - In krassem wj der Regel
einstlmmigen Ratspolitik der vergangenen Monate« stiinden
die Pldne der Hamburger w & S-Investorengruppe zum
»groBflichigen Einzelhande| auf dem Lieken-Gelinde am
Rande der lnnenstadt“, moniert die Achimer SPD-Fraktion.
Verwaltung und Politiker h
Monaten mit v & S-
Positionen Miteinan

derspruch zur in

étten sich in den vergangenen

Vertretern nicht nur einmal getroffen und
der ausgetauscht,

line fiir
IE,inkaufszentrum auf dem
Lieken-Areal

17.01.44

tatt
Einkaufszentrum st
Brotfabrik am Achimer
Bahnhof?

©Brodt

it. Die Hamburger
im - Von Manfred Brodt. 29 000
Achim - Von ruppe WSS mochte auf dem 29000
Immobilieng roRen Areal der ehemalig rofes
T .
Quadratr_nsteﬂzr 32 Wohnungen auch ein g
Brotfabrik au it 5 und L
" mitF

errichten.

15 | Pl 24 100*449Achwm,FrvtzrL\eker\rQuamer
Stand: 28.01.20 annr.

D Newwald Dl PartG mbs v

Acchitektur- und Ingenierbiiro

Perspektive1

29.03.2016 15:31

Unterschiedliche Planungsideen



Rahmenplan ,,Nordliche Innenstadt”

Der Rahmenplan...

... stellt Chancen und
Risiken von Nutzungs-
alternativen dar.

... wird im Dialog mit
SchlUsselakteuren und
BUrgern erarbeitet.

... konkretisiert die
Sanierungsziele.

... ist nicht nur ein stadte-
bauliches Konzept, sondern
setzt gestalterische und
funktionale Impulse.
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Gutachter Fachebene Beteiligung Politik

BPW baumgart+partner BPW baumgart+partner, Birgerinnen und Burger, polit. Ausschisse
Verwaltung Stakeholder, Behérden und Rat

gof. externe Fachleute
Auftakigespréch
17.02.2016

Januar 2016 - Mai 2016

(1)

N

Bestandsanalyse und
Nutzungsvarianten

Abstimmungsgespréch Le"'ﬁ‘{,’;?i%fl’ (=

Ausschuss
optional

Infobrief |
(optional)

Juni 2016 - September 2016

Abstimmungsgespréch

Lenkungsgruppe
KW 32

Nutzungs- und
Strukturkonzept

Weitere Werkstatten mit Birgern oder Schlusselakteuren
(optional)

Infobrief Il (optional)

(optional)

Abstimmungsgespréch
Infoabend fiur Akteure im Untersuchungsgebiet
(optional)

Stadtebauliche - -
Behordenbeiemgung
Rahmenplanung ptonc)

Rat
optional

Verfahren



1. Es ist unklar, welche Nutzungen Achim in den ncichsten Jahren
uberhaupt benétigt.

2. Qualitdten und Potenziale des Standoris sind bisher noch nicht
erfasst.

3. Planung ist erforderlich, um Konflikte zu vermeiden.
4. Bislang wurde nur innerhalb der Eigentiimerstrukturen geplant.

5. Sanierungsrecht und Stidtebauforderung erfordern
Rahmenplanung und bieten neve Chancen

6. Ruhmenplanung verzogert nicht, sondern integriert
sowieso notwendige Planungsvorbereitungen.

b )

Warum schon wieder eine neue Planung? Vs

e



Es ist unklar welche Nutzungen Achim in den ndichsten
Jahren iiberhaupt benatigt.

Warum schon wieder eine neue Planung?



Stadt Achim

WVeranderung von 2013 bis 2030 Wohnflache je Einwohner

56
Bevilkerung -
&5 Jakive u siter =ic—————-11
54
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—— Infro-Szenaric —EE— Extro-Szenario

Kramergutachten, 2013

Die Bevolkerung wird dlter, Anstieg der Singlehaushalte 9.
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kleine und bezahlbare
Wohnungen fiir Senioren
und Haushaltsgriinder

hochwertige Wohnungen als
Verbesserungsumzug fiir Best Ager

Wohnungen/Hiiuser fir
Familiengriinder

Kramergutachten, 2013

Wohnraumbedarfe
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Entwicklung von Kaufkraft und Umsatz 2009-2013
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Entwicklung der Zentralitatskennziffer 2009-2013

S

K — Zentralitatkennziffer

o

2009 2010 201r 012 2013

Aktualisierung
Stand 2015:

Kaufkraftkennziffer:
108,9

Zentralitatskennzif-
fer: 67,8

Achim 29531 1072 73,2 683
Verden (Aller) 26,664 1045 1517 145.2
Osterholz-Scharmbeck 30.298 1002 1094 1094
CIMA, 2013

Innenstadtentwicklung

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Empfehlungen
zur Innenstadtentwicklung

als Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung
von Januar bis Dezember 2014

Ergebnisse:

* Vielfdaltige Nutzungen (Wochen-
markt, Kunst- und Kulturszene)
gebaute Stadt mit historischen
Gebéauden und Fassaden

Platze und Straf3en mit Aufent-
haltsqualitat

Barrierefreiheit

Wohnen in der Innenstadt

3
ok A
ﬁf}q"gék}é' (_E‘@

g e



1)
r_‘b‘?'

O
-gtE&q,ﬁ" L

)

Gewerbe - Bedarfe fir innenstadinahe Standorte?



groBe Fliiche im o6ffentlichen Raum

hochwertiger und groBfldchiger
Ausstellungsraum fiir die Kunstszene

Raum fiir organisierte Ausstellungen

Raumangebot fiir Musikproberdume und
Atelierfldchen (monatsweise miethar)

Kunstschule des Kunstvereins e.V.
nicht nur als Zwischenmiete

Kulturnetzwerk Achim - Fldchenbedarfe



2.

Qualitdten und Potenziale des Standorts sind
bhisher noch nicht erfasst.

Warum schon wieder eine neue Planung?



Gute Anbindung an Innenstadt und Bremen Woss



Vogelsiedlung - Generationenwechsel steht an Vst



Achimer Bruch - Griinqualitdten in die Stadt holen Wosis

W
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Stadt Achim

Stédtebaulicher Rahmenplan nérdliche Innenstadt

Nutzungen
- Leerstand
Wohnnutzung

Gewerbe

Dienstleistungen

Einzelhandel

Gastronomie

Kultur

OR N B BN

Parkplatz

— (1)

10m 100m

baumgart+partner

Innerstiidtischer Gewerbestandort - Synergien?



Unterschiedliche Teilbereiche

1. Brache
2. Gewerbe im Westen

3. Umspannwerk und
Stadtwerke

4. Villa

5. Industrieerbe

6. Nordliche Wohnlage
7. Aldi

8. Bahnhofsumfeld

9. Sudliche Wohnlage
10. Historische Achse
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2 - Gewerbegebiet im Westen
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3 - Stadtwerke und Umspannwerk







.indsfrierbe Steinmetz Pfitzner & " Historische Fossade aus den 1940er Jchren
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5 - Industrieerbe L
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6 - Wohnlage im Norden




7 - Aldi A BEL
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8 - Buhnhofsumfeld
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9 - Wohnlage im Siiden




mw B oway owm ﬂ
Gebéude mit historischer Fassade

freistehende Gebaude
Zum Achimer Bahnhof

10 - Historischen Achse mit stadtebaulichen Qualititen V..






3.

Planung ist erforderlich, um Konflikte zu vermeiden.

Warum schon wieder eine neue Planung?
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Immissionen + Trennungen, begrenzte StraBenkapazitit 3.
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Gewerbebestand und Umspannwerk im Westen ) s



Sensible Wohnnutzung an den Réindern Vs



4

Bislang wurde nur innerhalb der Eigentiimerstrukturen geplant.

Warum schon wieder eine neue Planung?
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Dynamiken im Quartier Vs

v



.

Sanierungsrecht und Stiidtebauforderung erfordern Rahmenplanung
und bieten neue Chancen.

Warum schon wieder eine neue Planung? Vs

e
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Vorkaufsrecht fur die Gemeinde
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6.

Rahmenplanung verzogert nicht, sondern integriert sowieso notwendige
Planungsvorbereitungen.

Warum schon wieder eine neue Planung? W, s
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LK Argus, 2009
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Larmproblematik - StraBenldrmkartierung 2009
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PGT Umwelt und Verkehr GmbH, 2014

zukiinftige Verkehrsauslastung mitdenken

Spitzenzahlen
Embser Landstrafle
morgens  1.129 Kfz/h
abends 1.280 Kfz/h

Fritz-Lieken-Eck
morgens 222 Kfz/h
abends 323 Kfz/h

LKW Auslastung

Embser Landstraf3e

ca. 200 LKW téaglich
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Empfehlungen

* Grofdflachige Neuentwicklungen mit
Linnenstadtrelevanten Sortiment” nur
an innerstddtischen Standorten

e Lebensmittelmarkte mit Zusatzangebot

~ o _ sind Bestandteil der Stadtteil-Nahversor-
! " gung, aber nur wenn der Standort eine
f funktionale Einbindung in den inner-
n . . .
o !, staddtischen Haupteinkaufsbereich ge-
= —adn . . .
ﬁ .’ o ) wahrleistet
_‘:_ll [ .. Ergéinzungsbereich
Ergéinzungsbereichy l,'i o o
i V N .“ '
. o g
Innenstadt ¢
l_
Kommunalverbund, 2014 BulwienGesa AG, 2008

Einzelhandel soll Innenstadt stiirken L



Planungsanforderungen
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Maximale Beplanungsmaglichkeit Vs
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Planungsanforderungen

1.Ablesbarkeit der Geschichte

'—3.%0

%

vk 5
S



1.Ablesbarkeit der Geschichte
2 .Landschaft in die Stadt holen

Planungsanforderungen L
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2 .Landschaft in die Stadt holen

3.Durchquerbarkeit for
FuBB- und Radverkehr
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Planungsanforderungen

1.Ablesbarkeit der Geschichte
2 .Landschaft in die Stadt holen

3.Durchquerbarkeit for
FuBB- und Radverkehr

4 Verbesserung der Erschlielung
(Kreisverkehr)

5.Bahnhoft als Mobilitatspunkt +
barrierefreier Zugang an der
nordlichen Seite

6.Starkung der Achse Bahnhof-
Innenstadt

/.Integration der Stadtwerke
8.Vogelsiedlung mitdenken
9.Leerstédnde entwickeln

10. Restriktionen durch Hochspan-
nung beachten

11. Baulicher Larmschutz

12. Fassade zur Bahntrasse
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* bezahlbarer Wohnraum

* Eigentumswohnungen

* Wohnungen fir Familien

* Wohnungen fir Senioren

* Wohnungen fir junge
Menschen

* Baugemeinschaften

Nutzungsmatrix
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* Sicherung der vorhandenen
Gewerbebetriebe

e BUroflachen
* Handwerkerhof
* Kleinteilige Produktion mit

Werksverkauf
(z.B. Waldheim Werkstéatten)




* Dienstleistungen
(Sprachschule, Arzte,...)

e KiTa
 Pilegeheim

. Dienstleistungen und
Einzelhandel Daseinsvorsorge
e Fachmarkt
(z.B. Elektro)

» Grof3flachiger
Lebensmittel-
einzelhandel

e Kunstschule

 Ausstellungsflache

* Muskiprobenrédume und
Ateliers

e Angebote fir junge
Menschen

Nutzungsmatrix
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* Hotel
* Boarding House

* Restaurant/Café

Nutzungsmatrix

Parkhaus
Busbahnhof

e Carsharing
Fahrradstellplatze

Mobilitgy




Bewertung der Nutzungsalternativen

Entwurf von Strukurskizzen

Fortsetzung der Eigentimer- und Entwicklergespriche
2. Lenkungsgruppe  10.08.2016

Biirgerwerkstatt Herbst 2016

Wie geht es weiter?



Wie wichtig ist sind lhnen folgende Planungsanforderungen?
Bitte markieren Sie ihre Meinung auf der Skala!

"'ﬁ,ﬁgér

nicht wichtig sehr wichtig

Erhaltung von Spuren der
Industriegeschichte

Ausrichtung der Gebdude
zur Bahnhofseite

Quadlitétvolle Architektur

Durchgriinung und
Anbindung an den Achimer Bruch

Durchquerbarkeit fir
FuB- und Radverkehr

Verbesserung der ErschlieBung
(Kreisverkehr)

Bahnhof als Mobilitétspunkt

Stirkung der Achse
Bahnhof-Innenstadt

Anbindung an
die Vogelsiedlung

nicht wichtig sehr wichtig

Nérdliche |

Auftal I | Rah I

It| 31. Mai 2016

9 V.8 Fiir welche Nutzungen eignet sich die Nordliche Innenstadt?

Bitte verteilen Sie maximal fonf Punkte auf alle drei Plakate!

ay-

gemei

Wohnungen f|
junge Mensch

3 )i Fiir welche Nutzungen eignet sich die Nordliche Innenstadt?

Bitte verteilen Sie maximal finf Punkte auf alle drei Plakate!

Hotel/
Boarding Hou!

Die

(z.B. Ard
gen, §

9. Fir welche Nutzungen eignet sich die Nordliche Innenstadt?

Bitte verteilen Sie maximal fnf Punkte auf alle drei Plakate!

Handwerkerhof

Kleinteilige Produktion
mit Werksverkauf

Burofléchen

Sicherung der
vorhandenen Betriebe

Fahrradstellpléatze

Parkhaus

Busbahnhof

Carsharing

Nérdliche |

dt| 31. Mai 2016

3 ,;’;ﬂ‘i“ Das Sanierungsgebiet
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Weitere Hinweise, Kommentare oder Anregungen

zum Verfahren?
Bitte lassen Sie uns davon wissen!

Nérdliche |

dt| 31. Mai 2016

Posterwiinde zur Bewertung und fir Hinweise



